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 )تعهد به انجام بیع/صلح/...(قولنامه  یو متون حقوق طیشرا

 

 طرفین قرارداد: -1ماده 

 :( صلح/.../به فروش مالک/ متعهد) طرف اول قرارداد

 :( صلح/.../متعهد به خرید)  طرف دوم قرارداد

 :موضوع قرارداد مشخصات -2ماده 

)یک قطعه زمین/یک واحد مسکونی/یک باب ... دانگ نسبت به  )بیع/ صلح/....( عمل حقوقی به انعقادقطعی تعهد 

اقرار به اطلاع  ینکه طرفدر مقابل تعهد طرف دوم به پرداخت بهای آن و از سوی طرف اول ... پلاک ثبتی مغازه/...( با 

 د.نآن دارموضوع و اوصاف  تیفیو ک تیکم ازکامل 

 : موضوع عقد مورد توافقمشخصات  سایر

، کفپوش .../سنگی/ چوبی/کامپوزیت... با نمای اتاق خواب، عدد متراژ...، ...  ...، سال ساخت ...، کاربریمورد توافق دارای 

ایرانی، سیستم گرمایشی /فرنگیعدد سرویس بهداشتی ...  ،.../، آشپزخانه اپن.../سرامیک/سنگ

 آیفون تصویری، درب ضدسرقت، ،...داکت اسپلیت/کولر آبی/چیلر/ ، سیستم سرمایشی.../شومینه/اسپیلت/شوفاز/پکیج

...... مساحت و  .... شماره به اختصاصی پارکینگ منافع مالک واحد این مالکباشد. می کابینت، کمد دیواری و .... هود،

 این مالک  .ندارند/دارند را مذکور پارکینگ از عبور حق هاپارکینگ سایر مالکینو  است غیرمسقف/مسقف ،مترمربع

 است شرح این به پارکینگ این مشخصات سایر .ندارد/دارد را....  شماره هایپارکینگ /پارکینگ از عبور حق پارکینگ

... . 

  نحوه پرداخت آن:و مورد توافق  عقد یبها -3ماده 

 :باشدزیر می نحوبه  طرف دوم متعهد به پرداخت آن است  که ........ (.../صلح /عی)ب مورد توافق عقد یبها

 /شده تضمین بانکی چک فقره......  طی پرداختپیش عنوان به المجلس فی توافق مورد مبلغ از ریال..........  . مبلغ1

انعقاد با و  گردید پرداخت اول طرف به ....... کد..... شعبه...........  بانک عهده.......  مورخ.....    هایشماره /شماره به رمزدار

 . شوددادی محسوب میتوافق به عنوان بخشی از ثمن قرار عقد مورد

در )عقد مورد توافق مانند بیع/صلح/...( قرارداد انعقاد همزمان با  الی...... رقرارداد به ارزش  مبلغ. مقرر گردید مابقی 2

 ........... به طرف اول پرداخت گردد.  خیتار
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 طرفین:  نیو شروط ب توافقات -4ماده 

در دفتر اسناد رسمی .........حوزه ثبتی .........  انعقاد عقد مورد توافق طرفین متعهد گردیدند در تاریخ ................ جهت -1

 به نشانی.............حاضر گردند. 

، یلیبعد از تعط یروز کار نیگردد اول یرسم لیسند انتقال مصادف با روز تعط میمقرر جهت تنظ خیچنانچه تار -تبصره

 حضور در دفتر خانه مربوطه ملاک خواهد بود. یبرا

لذا طرف اول مکلف است  ؛است یطرف اول باق دیکماکان در  تیمدارک مربوط به موضوع قرارداد از جمله سند مالک-2

 عقد مورد توافق ضمن انجام کلیه اقدامات لازم به منظور فراهم شدن امکان انجام، ماده نیا 1 بندتا تاریخ مندرج در 

اسناد و مدارک لازم را به منظور اخذ استعلامات قانونی و تنظیم سند انتقال از قبیل سند ، مالیاتیبدهی  مانند پرداخت

 الذکر تسلیم نماید.به دفترخانه فوق تحصیل و رهیو غ یساختمانکار عملیات مالکیت، گواهی پایان 

 یموسسات مال ای یبانک لاتیتسه قیاز طر قرارداد از مبلغ یبخش ایتمام مقرر باشد  طبق توافق طرفین چنانچه -تبصره

با طرف دوم و ارائه مدارک لازم به وام دهنده و دفترخانه مذکور  ی، طرف اول متعهد به همکارتأمین شود یو اعتبار

این ماده را  11 ضمانت اجرای تأخیر در پرداخت ثمن مندرج در بند تواندنمی لطرف او ،در صورت تخلف باشد.یم

 .اعمال کند

اقدام  انعقاد عقد مورد توافق و امضای سند آنهرگاه طرف اول در موعد مقرر در دفترخانه حاضر نشود و نسبت به  -3

به ذیصلاح، طرف اول را  ییبا مراجعه به مراجع قضایا اقدام نموده نسبت به فسخ قرارداد تواند ، طرف دوم میدیننما

مطالبه نیز را تعهد یا عدم اجرای وجه التزام ناشی از تاخیر تواند میطرف دوم حسب مورد الزام نماید.  انجام اصل تعهد

 .کند

تعهد عدم اجرای وجه التزام ناشی از و تعهد روزانه مبلغ  ................ ریال  نیوجه التزام ناشی از تاخیر در انجام ا -تبصره

  .استمبلغ  ................ ریال 

یا در تاریخ ... )صرفاً پس از انعقاد عقد انعقاد عقد مورد توافق با  طرف اول مکلف است موضوع قرارداد را همزمان -4

تسلیم و هرگونه موانع در استیفا و  آن به طرف دوم هیو عرف هیبا کلیه متعلقات و منضمات و توابع شرع مورد توافق(

تواند با مراجعه به مراجع قضائی یطرف دوم م در غیر این صورت .دیطرف نماکامل از موضوع قرارداد را بر یبهره بردار

در تسلیم موضوع قرارداد به  یروجه التزام ناشی از تاخذیصلاح، طرف اول را علاوه بر انجام تعهد )تسلیم( به پرداخت 

 باشد. یطرف دوم روزانه مبلغ ............. ریال م

قابل  بنا به دلایلی از قبیل مصادره، مستحق للغیر بودن قانوناًعقد مورد توافق در صورتی که مشخص گردد موضوع  -5

 الیمبلغ ............... ر ،یافتیطرف اول مکلف است علاوه بر استرداد مبالغ در تعهد منتفی و ،نیستانتقال به طرف دوم 

 توافقی مستقل از این قرارداد است.شرط این . دیماتعهد به طرف دوم پرداخت ن یفایبه عنوان خسارت عدم ا زین
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این قرارداد بازداشت گردد، طرف  یهایی نظیر رهن باشد یا پس از امضاچنانچه موضوع قرارداد دارای محدودیت -6

 .برطرف نمایدانعقاد عقد مورد توافق و امضای سند آن اول مکلف است موانع و محدودیت های مذکور را تا تاریخ تنظیم 

الزام طرف اول را به رفع  ای کند ها اقدام تیتواند راسا نسبت به رفع موانع و محدودیت طرف دوم مدر غیر این صور

روز از تاریخ توافقی طرفین  15ظرف نسبت به فسخ آن  ایبخواهد و  یمربوطه از مراجع قانون یها تیموانع و محدود

مبالغ  افتیدوم در صورت فسخ، علاوه بر استحقاق درطرف  .دیاقدام نمابرای انعقاد عقد مورد توافق و امضای سند آن 

. این شرط توافقی مستقل از دارد زیرا ن الیاز عدم انجام تعهد به مبلغ ........... ر یالتزام ناش جهو افتیحق در یپرداخت

 این قرارداد است.

 ای نیاز عقود نامع ارداد اعمنسبت به موضوع قر ریبه موجب این قرارداد طرف اول حق انجام هر گونه معامله با غ -7

را تحت هر عنوان از خود سلب و ساقط نمود  ریغ یبرا یهرگونه حق جادیا زیو صلح و اجاره و رهن و ن عیب رینظ نیمع

 بود. هداعتبار و بلااثر خوایلذا انجام اعمال مذکور ب

از خود سلب و انعقاد عقد مورد توافق و امضای سند آن قرارداد را قبل از  نیاز ا یطرف دوم حق انتقال حقوق ناش -8

 اعتبار و بلااثر خواهد بود. یب زیساقط نمود لذا انجام عمل مذکور ن

خواهد شد که  جادیقرارداد ا نیطرف اول حق فسخ ا یبرا ،از اقساط کیطرف دوم در پرداخت هر ریدر صورت تاخ -9

روز پس از  15مراتب فسخ را ظرف  دیو در صورت فسخ، با دیآن اقدام نما تواند ظرف ........... روز نسبت به اعمالیم

و مطالبه  فسخ ذیتنف یروز بعد از آن نسبت به طرح دعوا15ارسال و ظرف  یفسخ به موجب اظهارنامه رسم قاعمال ح

ثمن و باقی مانده طرح دعوای تواند نسبت به طرف اول میدر غیر این صورت . دینما اقدام عدم ایفای تعهد وجه التزام

 تأخیر در پرداخت آن اقدام نماید.وجه التزام 

پرداخت  عدم از ناشی التزام وجه و الیاز اقساط مقرر، روزانه مبلغ ...............ر کیدر پرداخت هر  ریوجه التزام تاخ -تبصره

 .است ریال................   مبلغ

 گونههر و شروط مورد توافق نخواهد داشت لذا طرح  متیبر ق یریعنوان تاث چیمورد معامله به ه متینوسان ق -10

 و قابل استماع نخواهد بود.  رشیخصوص مورد پذ نیدر ا نیطرف یاز سو ییادعا ای یدعو

قرارداد( را از  نیموارد فسخ مندرج در ا ی)به استثنا غبن فاحش بل افحش اریمتصوره ولو خ اراتیکافه خ نیطرف -11

 خود سلب و ساقط نمودند.

مطابق /طرف دوم/و ... به عهده طرف اول یی، دارایتأدیه مالیاتها و عوارض اعم از نقل و انتقال عوارض شهردار -12

ارزش  اتیاسناد مربوطه در دفترخانه اعم از حق الثبت و حق التحریر ، مال میهای تنظو هزینهاست  توافق طرفین

 . است طرف دوم/مطابق توافق طرفین/طرف اولافزوده، مکاتبات و استعلامات، بهای اوراق دفترخانه به عهده 
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مورد  یبه دفتر اسناد رسمانعقاد عقد مورد توافق و امضای سند آن  یمقرر برا خیتوانند در تار یم نیاز طرف کیهر -13

 .نمایدمیدفترخانه ثبت  کاتوریدر دفتر اند مراتب حضور را. سردفتر ندیتوافق مراجعه و حضور خود را اعلام نما

 تعهد طرفین از یکی لکن شوند حاضر دفترخانه در رسمی سند تنظیم برای مقرر موعد در طرفین که صورتی در -14

 و بوده حضور عدم حکم در باشد، نداده انجام را سند انتقال برای لازم مدارک و اسناد داشتن همراه بر مبنی خود

 .نمایدصادر می حضور عدم گواهی موردی چنین در سردفتر

 قرارداد در دفتر املاک رفع خواهد شد. نیاز ا یناش تی، محدودانعقاد عقد مورد توافقبا  -15

کمتر  درصد 10حداکثر  معلوم شود میزان مساحت مال موضوع عقد مورد توافق بعداً طرفین توافق نمودند چنانچه -16

حق مطالبه نقیصه یا زیاده قیمت را بر مبنا ثمن قرارداد/قیمت  صرفاً میزان مندرج در این قرارداد است، متضرر یا بیشتر از

 . و اجازه فسخ قرارداد را نخواهد داشت روز خواهد داشت

 ارکگواهی پایان، استعلاماتاز قبیل اخذ  این قرارداد تکالیفدر خصوص انجام هر یک از تواند میطرف اول  -5ماده

 طرف مذکور وکالت انعقاد قراردادبا  .دهد بلاعزل ، به طرف دوم وکالتمراجعه به ادارات دولتی عملیات ساختمانی و

نخواهد انجام تکالیف مذکور  مسئولیتی برایطرف اول در این فرض  و شودمی ذکرشدهتکالیف  انجام به متعهد دوم

 طرف اول/دوم است. انجام موضوع وکالت بر عهده هایطرفین توافق نمودند هزینه داشت.

 شود.محسوب میتعهدات این قرارداد تقصیر هر یک از عدم انجام صرف  -6 ماده

قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال  2قانون مدنی و ماده  219و   190و  10این قرارداد با توجه به مواد  -7ماده 

در کمال صحت و سلامت، با اراده شخصی  نیو به اقرار طرف یو قانون یغیرمنقول و با رعایت کلیه شرایط و مقررات شرع

 .الاتباع استو برای طرفین لازم قرارداد واقع شد عمورد موضو فیکامل از کم و ک یو با علم و آگاه
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 الزامات ثبت قراردادهای قولنامه

به منظور ثبت قرارداد قولنامه، وضعیت ثبتی ملک را براساس پلاک ثبتی از طریق سامانه سردفتر باید مکلف شود  -1

 ثبت الکترونیک اسناد استعلام کرده و شماره پاسخ استعلام را ذیل سند درج نماید.

ن سازمان مکلف است خلاصه معامله قولنامه ثبت شده در سامانه ثبت الکترونیک اسناد را در استعلامات بعدی آ -2

 پلاک ثبتی منعکس نماید.

سردفتر اسناد رسمی موظف است تمامی تکالیفی که در مقام تنظیم اسناد رسمی برعهده دارد را در تنظیم قولنامه  -3

 دفتر نیست.رعایت کند و توافقات طرفین نافی تکالیف سر

با توافق یکدیگر اصلاح  قرارداد راق، شروط و توافقات موضوع این تواف مورد عقد انعقاد زمانمی توانند در طرفین  -4

 دهند. تغییر یا ده ونمو

 بر علاوه تواندمی ذینفع ،که نیاز به احراز قضائی ندارد قرارداد این موضوع تعهدات از هریک ایفای عدم صورت در -5

 .نماید اقدام محل تنظیم این قرارداد دفترخانه از اجرائیه صدور درخواست به نسبت قضایی مراجع طریق از پیگیری


